Mietvertrag
- Muster -

zwischen

- Vermieter -
und

- Mieter -
Wichtiger Hinweis

Alle Eintragungen und Anderungen des Vertrages sind gleichlautend sowohl in dem fiir den Vermieter als auch
in dem fUr den Mieter bestimmten Vertragstext vorzunehmen.

Geschieht das nicht und werden die mit versehenen Stellen nicht ausgefllt, so gilt die gesetzliche
Regelung oder der Vertrag kann unvollstandig und damit u.U. ganz oder teilweise nicht wirksam zustande
gekommen sein. Soweit der Wortlaut des Musters fur den jeweiligen Einzelfall nicht zutrifft, missen bei
Abschluss des Vertrages die entsprechenden Stellen gestrichen, geandert oder erganzt werden. Vermieter und
Mieter laufen Gefahr, sich nicht wirksam auf Anderungen des Vertrages berufen zu kénnen, die nicht im
gegenseitigen Einvernehmen vorgenommen und in beiden Vertragsausfertigungen oder Zusatzvertragen
niedergelegt sind.

8§ 1 Mietsache

Der Vermieter vermietet dem Mieter zu Wohnzwecken die im Hause in

Geschoss (rechts/links/Mitte) gelegene Wohnung, bestehend aus _~ Zimmern, __ Kiche,
_____ Diele, Flur, Bad/Dusche, WC. Die Wohnflache betrégt _~ m2.

Mit vermietet werden (Garage/Stellplatz/Garten).

§ 2 Mietzins und Nebenkosten

1) Der monatliche Mietzins betragt €.
Alternativen:

1) Der monatliche Mietzins betragt € (vergl. 8 10 MHG - Mieth6heregelungsgesetz)
er erhoht sich
ab dem um auf €
ab dem um auf €
ab dem um auf €
ab dem um auf €
ab dem um auf €
oder:

2) Der monatliche Mietzins betragt derzeit €.

Der Vermieter ist berechtigt, den Mietzins nach Mal3gabe des § 10 a MHG Mieth6heregelungs-
gesetz durch schriftiche Erklarung an die eingetretene Anderung des vom Statistischen
Bundesamtverdffentlichen Lebenshaltungskostenindex aller privaten Haushalte in Deutschland
(Basis 1991) anzupassen.



2)

3)

4)

Neben der Miete tragt der Mieter die Betriebskosten (vergl. 8 4 MHG). Auf die Betriebskosten eine
monatliche Vorauszahlung von derzeit € zu zahlen. Uber die Vorauszahlungen ist jahrlich
abzurechnen. Eine vorzeitige Zwischenablesung kann bei Beendigung des Mietverhaltnisses
wahrend eines Abrechnungszeitraumes nicht verlangt werden.

Der Umlagemal3stab fur die Betriebskosten ist wie folgt festgelegt:

Heiz- und Warmwasserkosten werden zu % nach dem erfassten Warmeverbrauch der Nutzer,
ZU % nach Wohnflache verteilt, Frisch- und Abwasserkosten werden entsprechend dem
gemessenen Frischwasserverbrauch, alle tbrigen Kosten werden entsprechend der Wohnflache
verteilt.

Der Vermieter ist berechtigt, bei einer Erhéhung der Betriebskosten, eine entsprechende Erhéhung
der Vorauszahlung mit schriftlicher Erlauterung zu verlangen.

§ 3 Zahlung der Miete und Nebenkosten

1)

2)

3)

Miete und Nebenkosten sind monatlich im voraus, spatestens am 3. Werktag eines jeden Monats
porto- und spesenfrei an den Vermieter auf dessen Konto zu zahlen.

Fulr die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist der Eingang beim Vermieter maf3gebend.

Der Vermieter ist berechtigt, bei Zahlungsverzug des Mieters fir jede schriftiche Mahnung
pauschale Mahnkosten in Hohe von 1,5 € sowie Verzugszinsen in Hohe von 3 % Uber dem
jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank geltend zu machen.

8 4 Mietsicherheit

Der Mieter verpflichtet sich, an den Vermieter bei Beginn des Mietverhéltnisses nach Mal3gabe des
8§ 550 b BGB eine Mietkaution in Héhe von € (héchstens 3 Monatsmieten) zu leisten.
Der Mieter kann diese Verpflichtung auch durch die Stellung einer unwiderruflichen Bankburgschaft
auf erstes Anfordern in Hohe des oben genannten Betrages erbringen.

8§85 Mietdauer

1)

Das Mietverhéltnis beginnt am und lauft auf unbestimmte Zeit. Das Recht zur
Kindigung bestimmt sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

Alternativen:

Das Mietverhéltnis beginnt am und endet mit Ablauf des / es
verlangert sich auf unbestimmte Zeit/um , wenn es nicht fristgemald gekundigt wird.
oder:

Bei Staffelmietvertragen:

Das Mietverhaltnis beginntam _ und endetam __ . Der Mieter kann das Mietverhaltnis jedoch
nach Ablauf von vier Jahren ab Abschluss des Mietvertrages unter Einhaltung der gesetzlichen
Kindigungsfristen kindigen.



2)

3)

Wird der vermietete Wohnraum zur vereinbarten Zeit nicht zur Verfiigung gestellt, so kann der Mieter
Schadenersatz nur fordern, wenn der Vermieter die Verzdgerung infolge Vorsatzes oder grober
Fahrlassigkeit zu vertreten hat. Das Recht des Mieters zur Mietminderung oder zur fristiosen Kindigung
wegen nicht rechtzeitiger Gebrauchsgewahr bleibt unbertihrt.

Die Vertragsverlangerung gemal3 § 568 BGB bei Fortsetzung des Mietgebrauches nach Beendigung des
Mietverhaltnisses durch den Mieter wird ausgeschlossen.

8 6 Zustand der Mietraume

1)

2)

Der Vermieter gewahrt den Gebrauch der Mietsache in dem Zustand bei Ubergabe.

Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters fur anfangliche Sachmangel wird aus-
geschlossen, im dbrigen kann der Mieter vom Vermieter Schadenersatz wegen Mangeln der Mietsache
nur verlangen, soweit dem Vermieter Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last fallt. Das Recht des
Mieters zur Mietminderung oder zur fristlosen Kiindigung bleibt unberihrt.

8§ 7 Schonheitsreparaturen

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Die Schoénheitsreparaturen wahrend der Mietdauer gehen zu Lasten des Mieters auf eigene Kosten.

Zu den Schonheitsreparaturen gehdren das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Wéande und
Decken, das Streichen der Fuf3bdden, Heizkoérper und Heizrohre, der Innentiren, Fenster und
AulRentlren von innen.

Die Schonheitsreparaturen sind in Kichen, Badern oder Duschen alle 3 Jahre, in Wohn- und
Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten nach 5 Jahren und in allen sonstigen Nebenrdumen nach 7
Jahren durchzufiihren. Die mal3geblichen Fristen beginnen mit dem Anfang des Mietverhéltnisses zu
laufen. Der Mieter hat die geschuldeten Schonheitsreparaturen spatestens bis Ende des
Mietverhaltnisses durchzufihren.

Die Schonheitsreparaturen muissen fachgerecht ausgefuhrt werden. Im Falle einer erforderlichen
Neutapezierung kann der Vermieter verlangen, dass alte Tapeten entfernt werden.

Kommt der Mieter nach Mahnung des Vermieters seinen Verpflichtungen zur Durchfiihrung der
Schonheitsreparaturen nicht nach, kann ihm der Vermieter zur Bewirkung der Leistung eine
angemessene Frist mit der Erklarung bestimmen, dass er die Durchfuihrung der Schdnheitsreparaturen
durch den Mieter nach dem Ablauf der Frist ablehnt. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist ist der Vermieter
berechtigt, vom Mieter Schadenersatz wegen Nichterflllung zu verlangen. Der Vermieter ist berechtigt,
den Umfang des entstehenden Kostenaufwandes durch Kostenvoranschlag eines vom Vermieter
auszuwahlenden Malerfachgeschéaftes ermitteln zu lassen.

Endet das Mietverhaltnis vor Eintritt der Falligkeit von Schoénheitsreparaturen, so ist der Mieter verpflichtet,
die anteiligen Kosten von Schonheitsreparaturen aufgrund eines Kostenvoranschlages eines
Malerfachbetriebes an den Vermieter nach folgender Mal3gabe zu zahlen:



- soweit die letzten Schdnheitsreparaturen wahrend der Mietzeit langer als 1 Jahr zurtickliegen, zahlt der
Mieter 20 %;

- soweit die letzten Schonheitsreparaturen wahrend der Mietzeit langer als 2 Jahre zurlckliegen, zahlt der
Mieter 40 %;

- soweit die letzten Schdnheitsreparaturen wéahrend der Mietzeit langer als 3 Jahre zurtickliegen, zahlt der
Mieter 60 %; und soweit die letzten Schonheitsreparaturen wahrend der Mietzeit langer als 4 Jahre
zuriickliegen, zahlt der Mieter 80 % der aufgrund des Kostenvoranschlages nachgewiesenen Kosten.

8§ 8 Instandhaltung der Mietsache

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Der Mieter ist verpflichtet, die Wohnung und die gemeinschaftlichen Einrichtungen schonend und
pfleglich zu behandeln. Schaden am Haus und in den MietrAumen sind dem Vermieter oder seinem
Beauftragten sofort anzuzeigen. Fur durch verspéatete Anzeigen verursachte weitere Schaden haftet der
Mieter.

Der Mieter hat fir die ordnungsgemafie Reinigung der Mietrdume sowie flr ausreichende Beltftung und
Beheizung der ihm Uberlassenen Innenrdume zu sorgen. Bei Wohnungen, die mit isolierverglasten
Fenstern ausgestattet sind, ist der Mieter im besonderen Mal3e zur Beliiftung und Beheizung verpflichtet,
um z.B. Kondenswasser Schaden zu vermeiden. Im Falle der Zuwiderhandlung haftet er fir den
entstandenen Schaden. Soweit die Wohnung ganz oder teilweise vom Vermieter mit Teppichboden
ausgelegt ist, hat der Mieter diesen regelmaf3ig sowie bei Auszug sach- und fachgerecht reinigen zu
lassen.

Der Mieter haftet dem Vermieter fir Schaden, die durch Verletzung der ihm obliegenden Obhuts- und
Sorgfaltspflichten schuldhaft verursacht werden. Der Mieter haftet in gleicher Weise fir Schaden, die
durch seine Angehorigen, Arbeiter, Angestellten, Untermieter, Besucher, Lieferanten, Handwerker und
Personen, die sich mit seinem Willen in der Wohnung aufhalten oder ihn aufsuchen, verursacht worden
sind.

Der Mieter hat zu beweisen, dass ein Verschulden seinerseits nicht vorgelegen hat, wenn fest steht,
dass die Schadensursache in dem durch die Benutzung der Mietsache abgegrenzten Bereich liegt. Dies
gilt nicht fir Schaden an Raumen, Einrichtungen und Anlagen, die mehrere Mieter gemeinsam nutzen.

Schaden, fur die der Mieter einstehen muss, hat er sofort zu beseitigen. Kommt er dieser Verpflichtung
auch nach schriftlicher Mahnung innerhalb angemessener Fristen nicht nach, so kann der Vermieter die
erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen lassen. Bei Gefahr drohender Schaden oder
unbekannten Aufenthalts des Mieters bedarf es der schriftichen Mahnung unter Fristsetzung nicht.

Das Mietobjekt hat der Mieter auf eigene Kosten von Ungezieferbefall freizuhalten.

8 9 Kleinreparaturen

Der Mieter tragt auRerdem ohne Rucksicht auf Verschulden die Kosten kleinerer Instandsetzungsarbeiten
an denjenigen Gegenstanden und Einrichtungen, die seinem direkten und haufigen Zugriff unterliegen, wie
Installationsgegensténde flr Elektrizitat, Wasser und Gas, Heiz- und Kocheinrichtungen, Fenster- und
Tuarverschlissen sowie Rolladen, Jalousien, Fensterladen und Markisen bis zu einem Betrag von jeweils
50 € pro Einzelfall und bis zu 150 € pro Jahr.



§ 10 Benutzung der Mietraume/Uberlassung an Dritte

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Die angemieteten Raume darf der Mieter zu anderen als zu Wohnzwecken nur mit Erlaubnis des
Vermieters benutzen.

Der Mieter ist ohne vorherige Erlaubnis des Vermieters nicht berechtigt, die angemieteten Rdume oder
einen Teil hiervon unterzuvermieten oder einem Dritten zu Uberlassen. Verweigert der Vermieter die
Erlaubnis, so kann der Mieter das Mietverhéltnis unter Einhaltung der gesetzlichen Frist kiindigen, sofern
nicht in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt.

Entsteht fur den Mieter nach dem Abschluss des Mietvertrages ein berechtigtes Interesse, einen Teil des
Wohnraums einem Dritten zum Gebrauch zu Uberlassen, so kann er von dem Vermieter die Erlaubnis
hierzu verlangen, es sei denn, dass in der Person des Dritten ein wichtiger Grund liegt, der Wohnraum
ubermaRig belegt wird oder sonst dem Vermieter die Uberlassung nicht zugemutet werden kann.

Der Vermieter kann seine Zustimmung zur Untervermietung oder Gebrauchsiiberlassung an einen
Dritten von der Zahlung eines angemessenen Zuschlages abhangig machen.

UberlaRt der Mieter den Gebrauch einem Dritten, so hat er dem Dritten bei dgm Gebrauch zur Last
fallendes Verschulden zu vertreten, auch wenn der Vermieter seine Erlaubnis zur Uberlassung erteilt hat.

Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter sobald wie mdglich,
spatestens jedoch binnen Monatsfrist, das Untermietverhaltnis kiindigt. Geschieht dies nicht, so kann der
Vermieter das Hauptmietverhaltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen.

Eine Anmeldebescheinigung des Untermieters beim zustandigen Einwohnermeldeamt hat der Mieter
innerhalb von 4 Wochen vorzulegen.

Der Mieter st berechtigt, in den Mietrdumen Haushaltsmaschinen aufzustellen, wenn und soweit die
Kapazitat der vorhandenen Installationen ausreicht und Belastigungen der Bewohner und Nachbarn
sowie Beeintrachtigungen der Mietsache und des Grundstiickes nicht zu erwarten sind. Der Vermieter
kann verlangen, dass der Mieter seine Waschmaschine und seinen Trockenautomaten ausschlie3lich in
der hierfir vorgesehenen Waschkiche aufzustellen hat. Im Falle des Anschlusses von Elektrogeréten,
die zu einer Uberlastung des vorhandenen Leitungsnetzes filhren, ist der Mieter verpflichtet, die Kosten
der Verstarkung oder sonstigen Anderungen des Netzes zu tragen.

§ 11 Tierhaltung

1)

2)

Die Haltung von Kleintieren (wie z.B. Wellensittiche, Zierfischen, Hamster, Kanarienvogeln u.d.) ist
zuldssig, soweit es nicht zu Unzutraglichkeiten kommt.

Andere Tiere durfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters gehalten oder voribergehend
aufgenommen werden. Die Zustimmung darf nur aus trifigen Grunden versagt werden. Sie gilt nur flr
den Einzelfall und kann widerrufen werden, wenn Unzutraglichkeiten eintreten.

8§ 12 Elektrizitat, Gas, Wasser

1)

Die vorhandenen Leitungsnetze fur Elektrizitat, Gas und Wasser durfen vom Mieter nur in dem Umfang
inAnspruch genommen werden, dass keine Uberlastung eintritt. Ein eventueller Mehrbedarf kann der
Mieter durch Erweiterung der Zuleitung auf eigene Kosten nach vorheriger Einwilligung des Vermieters
decken.



2)

3)

4)

§13

1)

2)

§14

1)

2)

3)

4)

Treten Stérung und Schaden an der Versorgungsleitung ein, hat der Mieter fur sofortige Abschaltung zu
sorgen und ist verpflichtet, den Vermieter oder seinen Beauftragten sofort zu benachrichtigen.

Eine Veranderung der Energieversorgung, insbesondere eine Abanderung der Stromspannung,
berechtigt den Mieter nicht zu Ersatzanspriichen gegen den Vermieter.

Bei Unterbrechung der Strom-, Gas- und Wasserversorgung oder Entwasserung durch einen vom
Vermieter nicht zu vertretenden Umstand hat der Mieter keine Schadenersatzanspriiche gegen den
Vermieter.

Bauliche Veranderungen durch den Vermieter

Der Mieter hat Mal3nahmen des Vermieters, die zur Erhaltung des Mietgegenstandes erforderlich sind,
sowie MalRnahmen zur Verbesserung der gemieteten Raume oder sonstiger Teile des Gebaudes zur
Einsparung von Heizenergie oder Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnraums nach Mal3gabe der 88
541 a und b BGB zu dulden. Der Mieter hat dabei die in Betracht kommenden Raume nach vorheriger
Terminabsprache zuganglich zu halten und darf ~ die Ausfihrungen der Arbeiten nicht schuldhaft
behindern oder verzogern. Andernfalls haftet er fur die hierfiir entstandenen Schaden.

Soweit der Mieter die Arbeiten zu dulden hat, kann er weder den Mietzins mindern noch ein
Zurlckbehaltungsrecht ausiiben oder Schadenersatz verlangen. Ein Minderungsrecht steht dem Mieter
jedoch fir den Fall zu, dass die MalRnahmen des Vermieters den Gebrauch der Mietrdume ganz
ausschliel3en, erheblich beeintrachtigen oder zu besonderen Belastigungen des Mieters fuhren.

Bauliche Veranderungen durch den Mieter

Bei baulichen Veranderungen durch den Mieter, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen und
auch die Vergitterung der Fenster und die Herstellung oder Veranderung von Feuerstatten, bedarf es
zuvor einer schriftlicher Einwilligung des. Erteilt der Vermieter eine solche Einwilligung, so ist der Mieter
fur die Einholung etwaiger bauaufsichtsrechtlicher Genehmigungen verantwortlich und hat alle Kosten
hierfiir zu tragen.

Der Mieter kann Einrichtungen, mit denen er die Rdume versehen hat, wegnehmen. Der Vermieter kann
die Ausiuibung des Wegnahmerechtes des Mieters jedoch verhindern, es sei denn, dass der Mieter ein
berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat. Der Vermieter hat in diesem Fall an den Mieter den
Zeitwert der zurtckgelassenen Sachen unter Berlcksichtigung der wirtschaftlichen Abnutzung und des
technischen Fortschritts zu zahlen.

Mieter und Vermieter haben sich so rechtzeitig zu erklaren, dass Vereinbarungen hiertiber noch vor
Raumung getroffen werden kénnen. Ubernimmt der Vermieter vom Mieter eingebaute Einrichtungen
nicht, so hat der Mieter bis zum Vertragsablauf den friheren Zustand einschlie3lich aller hierzu
erforderlichen Nebenarbeiten wieder herzustellen.

Fir alle Schaden, die im Zusammenhang mit den von ihm vorgenommenen BaumalRnahmen entstehen
haftet der Mieter.

Bei Anbringung von Aul3enantennen, Werbeanlagen o0.4. ist die vorherigen Zustimmung des Vermieters
einzuholen.



§15

1)

2)

§16

1)

2)

§17

1)

2)

§18

Betreten des Mietobjektes durch den Vermieter

Die Besichtigung des Mietgegenstandes nach rechtzeitiger Ankiindigung zu angemessener Tageszeit
steht dem Vermieter oder seinem Beauftragten frei. Der Vermieter darf die Mietrdume auch ohne
vorherige Ankundigung zu jeder Tages- und Nachtzeit zur Abwendung drohender Gefahren betreten.

Es ist sicherzustellen, dass die Rechte des Vermieters, die Mietrdume nach Mal3gabe des vorstehenden
Absatzes zu betreten, bei langerer Abwesenheit des Mieters rechtzeitig ausgeubt werden kénnen.

Beendigung des Mietverhaltnisses

Die Mietraume sind bei Beendigung des Mietverhdltnisses vollstandig geraumt und sauber
zurlickzugeben.

Alle Schlussel — auch selbstbeschaffte — hat der Mieter an den Vermieter zurtickzugeben. Fir séamtliche
Schaden, die dem Vermieter oder einem Nachmieter aus der Verletzung dieser Pflichten entstehen,
haftet der Mieter.

Personenmehrheit als Vertragspartei

Eine Mietpartei, die aus mehreren Personen besteht, haften fir alle Verpflichtungen aus dem
Mietverhdltnis als Gesamtschuldner.

Erklarungen, deren Wirkung die Mieter beriihren, miissen von und gegentiber allen abgegeben werden.
Die Mieter bevollméchtigen sich jedoch — unter Vorbehalt eines schriftlichen Widerrufs — bis auf weiteres
gegenseitig zur Entgegennahme oder Abgabe solcher Erklarungen. Diese Vollmacht gilt auch fur die
Entgegennahme von Kuindigungen, nicht jedoch fur den Ausspruch von Kindigungen oder zum
Abschluss von Aufhebungsvertrdgen. Ein Widerruf der Vollmacht wird erst mit Zugang beim Vermieter
wirksam.

Sonstige Vereinbarungen

8§ 19 Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einer der vorstehenden Klauseln berthrt die Wirksamkeit des Vertrages im tbrigen
nicht.



